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1. Zusammenfassung

1.1. Gegenstand

Die Einwohnergemeinde Lengnau hat die letzte Revision der baurechtlichen Grundordnung im Jahr 2011 abgeschlossen. Die vorliegende Teilrevision
der Ortsplanung umfasst eine Anpassung der Planungsinstrumente entsprechend der gednderten Ubergeordneten Gesetzgebung und soll mit einzelnen
Zonenplandnderungen eine Innenentwicklung ermoglichen.

1.2. Bauregelement, insbesondere Umsetzung BMBYV

Der Kanton Bern hat 2005 die interkantonale Vereinbarung Uber die Harmonisierung der Baubegriffe (IVHB) unterzeichnet. Ziel der IVHB resp. der Ver-
ordnung Uber die Begriffe und Messweisen im Bauwesen (BMBV) ist es, die Baubegriffe und Messweisen in den Kantonen und Gemeinden zu verein-
heitlichen. Damit sollen der Planungs- und Baumarkt vereinfacht und die Planungsaufwande reduziert werden. Was die Messweisen und deren Begriffe
angeht, stellt die BMBV eine abschliessende Palette von Begriffen und Messweisen zur Verfigung, welche die Gemeinde in ihren Baureglementen an-
wenden durfen. Nicht Gegenstand der Harmonisierung sind die Gestaltungsanforderungen sowie die konkret von der zustandigen Behorde festzulegen-
den Masse. Das Baureglement der Gemeinde Lengnau wird nun innerhalb einer Teilrevision der Ortsplanung an die BMBV angepasst. Der Kanton Bern
hat den bernischen Gemeinden fir die Umsetzung der BMBV in den Baureglementen die Frist bis Ende 2020 verlangert. Die Anpassungen des Bauregle-
ments stehen vorwiegend im Zusammenhang der BMBV. Vorgesehen sind zudem Prazisierungen einzelner Artikel.

1.3. Ausscheidung Gewasserrdume

Mit der Revision der eidgendssischen Gewasserschutzgesetzgebung und der darauf basierenden Revision der kantonalen Wasserbaugesetzgebung
werden die bisherig geschutzten Uferbereiche durch die Gewéasserrdume abgeldst. Anstelle von einseitig gemessenen Gewasserabstanden wird der
Gewasserraum neu als Korridor festgelegt und in einem Nutzungsplan grundeigentimerverbindlich festgelegt. Die Gewasserrdume sind so zu definie-
ren, dass die naturlichen Funktionen, der Hochwasserschutz und die Gewassernutzung gewahrleistet sind.

1.4. Zonenplandnderungen

Die zwei Gebiete «Grot» und «Klpfgasse» werden in Zonen 6ffentliche Nutzungen (ZON) umgezont. Im Quartier «Rolli» werden mehrere Parzellen zu
einer Zone mit Planungspflicht (ZPP) umgezont, um diese moéglichst haushélterisch und dicht mit Wohnungsbau nutzen zu kdnnen.
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1.5. Verfahren und Eingaben

Der Gemeinderat von Lengnau hat vom 6. Juni bis 8. Juli 2019 die 6ffentliche Mitwirkung zur Teilrevision der Ortsplanung durchgefthrt. Am 20. Juni
fand eine Offentliche Informationsveranstaltung statt. Wahrend der Auflagefrist konnten Interessierte schriftlich Anregungen und Einwendungen zur
Planung einreichen. Im Rahmen dieser Mitwirkung gingen 11 schriftliche Eingaben beim Gemeinderat ein.

Die eingegangenen Mitwirkungseingaben, die Stellungnahmen sowie die gestltzt auf die Eingaben umgesetzten Massnahmen werden im vorliegenden
Mitwirkungsbericht zusammengefasst und durch den Gemeinderat beantwortet.

1.6. Zusammenfassung der Mitwirkungseingaben

Folgende wesentliche Anliegen wurden im Rahmen der Mitwirkung eingebracht:

Zonenplan Gewasserraum
— Mehrere Mitwirkende weisen darauf hin, fir Entwasserungsgraben mit dem Zonenplan Naturgefahren+Gewdasserraum keinen Gewasserraum auszu-
scheiden.

Baureglement

— Die Ergdnzung von Artikel 211 betreffend Sex-Gewerbe wird begrusst.

— Die Streichung von Artikel A147 wird beantragt, da bei Kosten flr Strassenverlaufsanderung/-ausbau nicht die Grundeigentimer belastet werden
darfen.

— Die neuen Messwerte fur die FassadenhOhe werden hinterfragt.

— Art. 433 des aufliegenden GBR sei schwammig formuliert und rechtlich nicht durchsetzbar.

ZPP Rolli
— Die ZPP Rolli wird in ihrer Grosse als Uberdimensioniert gesehen.

— Eine Reduktion der Gebaudehdhe auf W2 wird beantragt.
— Es wird angemerkt, dass die Grenzabstande nicht mehr eingehalten sind, sofern die W2-Zonen in W4-Zonen umgezont werden.

Diverses

— Ein Reglement zur Mehrwertabgabe, sowie die Offentliche Aufsicht in jenes wird beantragt.

— Eine Senkung der Mehrwertabgabe, sowie eine Erhéhung der Freigrenze auf minimal 80'000.- wird beantragt.

— Es wird verlangt, dass das Grundstuck Grinweg GB Nr. 676 aus dem Plan ‘Synoptische Gefahren mittlerer Gefdhrdung’ gestrichen wird, weil diese
Einschatzung auf falschen Daten beruhe.

— Die Umzonung der Parzellen Nr. 2304 und 2538 von der Landwirtschaftszone in die Wohnzone W2 wird beantragt.

— Es sei der Leerwohnungsbestand bekannt zu geben.
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1.7. Massnahmen aufgrund der Mitwirkung

Zonenplan Gewasserraum

— FUr die Entwasserungsgraben wird kein Gewasserraum festgelegt.

Baureglement

— FUr Bauten in Hanglage ab 5 % Neigung soll die traufseitige Fassadenhthe um 0.5 m erhoht werden.

ZPP Rolli
— Die Parzellen Nrn. 1002, 1004, 2071 und 2562 werden nicht in ZPP Rolli einbezogen.

2. Mitwirkungseingaben

2.1. Verzeichnis der Mitwirkenden

Nr. Verfasserinnen Gegenstand

1 GAST Kant. Erhebungsstelle, p. Adr. Refner Ernst, Ackerbaustelle Lengnau, Eichholz 79, 2543 Lengnau Gewasserraum

2 Ammann Melanie + Scacciante Michele, Ménchweg 6, 2543 Lengnau Baureglement, ZPP Rolli
3 Jakob Walter, Bielstrasse 38, 2543 Lengnau Gewasserraum

4 RUfli Ruedi, Blrenstrasse 57, 2543 Lengnau Gewasserraum

5 Bodenverbesserungsgenossenschaft Lengnau-Pieterlen-Meinisberg Gewasserraum

6 Renfer Fritz und Margrit, Jungfraustrasse 17A, 2543 Lengnau ZPP Rolli

7 Keusch Markus und Priska, Rigacherweg 19, 5612 Villmergen ZPP Rolli

8 RUfli Roland und Elisabeth, Jungfraustrasse 15, 2543 Lengngau ZPP Rolli

9 Rentalbau AG, Bielstrasse 28, 2543 Lengnau Gefahrenkarte

10 Schaller Rita und Kurt, Chrizliacherstrasse 40, 2544 Bettlach ZPP Rolli

1 Walti Walter, Denkmalweg 41, 2543 Lengnau Einzonungsbegehren
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2.2. Mitwirkungseingaben und Stellungnahme des Gemeinderats
Gewasserraum
::f;mc_ \’\/l?rfasserln Mitwirkungseingabe Stellungnahme und Massnahmen

1

1,3,4und5

Die Mitwirkenden weisen darauf hin, flr Entwasserungsgraben
keinen Gewasserraum auszuscheiden.

Dem Anliegen soll Rechnung getragen werden, soweit es sich
um Entwasserungsgraben handelt, die mit der GUterzusammen-
legung im Zusammenhang mit dem Bau der N5 erstellt wurden.

Baureglement

Lauf- |Verfasserin _ .

Nru N? 5S¢ Mitwirkungseingabe Stellungnahme und Massnahmen

2 2 Die Mitwirkenden begrissen die Ergdnzung von Artikel 211 be- | Kenntnisnahme
treffend Sex-Gewerbe.
Die Mitwirkenden beantragen die Streichung der Ergdnzung von | Bei dieser Bestimmung handelt es sich um einen Revers wie es
Artikel A147 Abs. 3, da bei Kosten flr Strassenverlaufsande- in solchen Fallen Ublich ist, wenn ein Grundeigentumer mit ei-
rung/-ausbau nicht die Grundeigentimer belastet werden dur- | nem Neubau den gesetzlichen Strassenabstand unterschreiten
fen. darf.
Die Mitwirkenden beantragen, dass im Baureglement Angaben | Die Festlegung einer Gesamthéhe ist nicht erforderlich. Mit Art.
zur GesamthOhe gemacht werden, da diese besser nachvoll- 212 Abs. 5 wird die Hohe des Gibels bereits heute auf max. 4 m
ziehbar und verstandlich ist. festgelegt.

3 9 Die Mitwirkenden weisen darauf hin, dass Art. 433 zur An- Voraussetzung fur die Anschlusspflicht ist, dass in einem Nut-

schlusspflicht an einen Warmeverbund zu schwammig formu-
liert und rechtlich nicht durchsetzbar sei.

Die Mitwirkenden merken an, dass bei Gebduden an einer Sud-
fassade und nicht waagrechtem Terrain, mit der neuen Defini-
tion der Fassadenhohe, Hohe verloren geht.

zungsplan oder zumindest in einem Richtplan der «Perimeter»
des Warmeverbunds festgelegt wird. Gestutzt darauf sind die
Bestimmungen zur Anschlusspflicht nicht schwammig.

Aufgrund der neuen Messweise trifft das zu. Aus diesem Grund
soll die traufseitige Fassadenhdhe fur Bauten auf Terrain ab ei-
ner Neigung von 5 % generell um 0.5 m erhoht werden.

Massnahme
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ZPP Rolli
llzlar.Uf- \’\/l?.rfasserln Mitwirkungseingabe Stellungnahme und Massnahmen
4 2 Die Mitwirkenden weisen darauf hin, dass die ZPP Rolli in ihrer | Die Gemeinde Lengnau wird in den nachsten Jahrzehnten wohl
Grosse Uberdimensioniert sei und beantragen, sie in die Wohn- | keine Einzonungen mehr vornehmen kdénnen, weil Lengnau von
zone W2 umzuzonen. Wohnblocke seien in landlichen Gemein- | Fruchtfolgeflachen und Wald umgeben ist, die fur den lokalen
den meistens nicht nachhaltig. Baulandbedarf nicht beansprucht werden kénnen. Aus diesem
Grund ist die Gemeinde auf eine Innenentwicklung besonders
angewiesen. Die Wohnzone W2 bietet flr dieses ausgespro-
chene Entwicklungsgebiet zu wenig Spielraum, um eine fur
Lengnau angemessene Dichte von GFZo 0.6 zu erreichen, wie
sie flr Ein- und Umzonungen verlangt wird. Um nachhaltige Be-
bauungen zu erreichen sind qualifizierte Verfahren unerldss-
lich. Dies setzt jedoch voraus, dass eine vernunftig hohe
Nutzungsdichte erreicht werden kann.
Die Mitwirkenden beantragen, dass Uber die Umzonung der ZPP | Ein Antrag flr eine separate Abstimmung an der Gemeindever-
Rolli an der Gemeindeversammlung separat abgestimmt wird. sammlung muss dort beantragt werden.
Die Mitwirkenden beantragen, dass die Mehrwertabgabe bei Kenntnisnahme, ein entsprechendes Reglement wird nach Ge-
Um- und Aufzonungen von der Gemeinde in einem Reglement meindegesetz vor der Beschlussfassung durch die Gemeinde-
festzulegen ist, welches zur O6ffentlichen Einsicht aufzulegen versammlung aufgelegt. Derzeit ist eine Anpassung der
ist. Sie bemerken ausserdem, dass die Mehrwertabgabe zu sen- | gesetzlichen Bestimmungen zur Mehrwertabgabe Gegenstand
ken ist, und die Freigrenze anzuheben ist (auf minimal 80'000). |der grossratlichen Beratung.
5 6,7,8,10 Die Mitwirkenden beantragen, dass alle bestehenden W2-Par- Die Parzellen Nrn. 1002, 1004, 2071 und 2562 werden nicht in

zellen in der ZPP Rolli weiterhin W2 bleiben und die Parzellen
992, 2336, 1055, 1056 und 1057 in W2 umgezont werden.

Ausserdem merken die Mitwirkenden an, dass die Grenzab-
stdnde nicht mehr eingehalten sind, sofern die W2-Zone in eine
W4-7Zone umgezont wird.

ZPP Rolli einbezogen, namentlich weil ein Einbezug der Parzelle
Nr. 1002 ohne Baulandumlegung keine erheblich bessere Nut-
zung zulasst. Betreffend die Ubrigen Grundstucke wird auf die
Stellungnahme zu Lauf-Nr. 4 verwiesen.
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Lauf- |Verfasserin I .
NF NF Mitwirkungseingabe Stellungnahme und Massnahmen
Bestehende Bauten kommen bei einer Umzonung in den Ge-
nuss der Besitzstandsgarantie. Andernfalls konnte keine Umzo-
nungen vorgenommen werden, sofern die alte und die neue
Zone nicht dieselben Grenzabstande vorschreibt.
6 2 Waren die W2-Parzellen im Bereich der ZPP Rolli bereits vor Im Bauzonenplan vom 16. September 1993 waren sdmtlich
2011 ausgeschieden? Bauzonen und die Bauernhofzone im Bereich der ZPP Rolli be-
reits so bestehend.
Diverses
Lauf- |Verfasserin I .
NF NF Mitwirkungseingabe Stellungnahme und Massnahmen
7 2 Wie gross ist der Leerwohnungsbestand in Lengnau und wie in | Die Nutzungsplanung wird nicht fur die momentanen BedUrf-
den bestehenden Wohnbldcken? nisse ausgerichtet. Der Planungshorizont betragt 15 Jahre. Bis
dann werden sich die Rahmenbedingen und die Bedurfnisse der
Gemeinde wesentlich verandert haben. Insbesondere wird in
den nachsten Jahren mit CSL ein Betrieb mit sehr vielen neuen
Arbeitsplatzen erdffnet.
Weshalb ist eine Mehrwertabgabe von 30% vorgesehen. Bund Das Baugesetz legt den Spielraum fest. Der Gemeinderat ist der
und Kanton schreiben lediglich 20% vor. Ansicht, dass die Allgemeinheit von den grossen planungsbe-
dingten Mehrwerten mehr als nur das Minimum profitieren soll.
8 9 Die Mitwirkenden beantragen, dass das Grundstuck Grunweg Die Naturgefahren-Gefahrenzonen im Zonenplan Naturgefah-
GB Nr. 676 aus dem Plan 'Synoptische Gefahren mittlerer Ge- ren+Gewasserraum sie-eht-Gegenstane-gerwurden im Rah-
fahrdung’ gestrichen wird, weil diese Einschatzung auf falschen | men der tagfenden-OP-Teilrevision lediglich im bezeichneten
Daten beruhe. Perimeter um den Moosbach angepasst. Die Anpassung er-
folgte gestltzt auf die -Biein diesem Teilgebiet revidierte und
durch den Kanton genehmigte Gefahrenkarte. —gie-alsGrund-
dientewird-dureh-denKantongenehmigt—rFinzelanpassungen
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Lauf-
Nr.

Verfasserin
Nr.

Mitwirkungseingabe

Stellungnahme und Massnahmen

werden in aller Regel nicht vorgenommen. Das Anliegen_zur
Anpassung im Bereich der Parzelle Nr. 676 soll bei der nachs-
ten Revision der Gefahrenkarte aufgenommen und gestutzt auf
diese in den Zonenplan Naturgefahren+Gewdasserraum einflies-
sen. Mit der Uberbauung der Hangparzelle ist das Problem des
falschen Eintrags hinfallig, respektive nicht mehr relevant.

11

Der Mitwirkende beantragt die Umzonung der Parzellen Nr.
2304 und 2538 von der Landwirtschaftszone in die Wohnzone
W2.

Das Grundstlck Nr. 2304, Denkmalweg 41, ist zwar Uberbaut,
liegt aber wie das unluberbaute Nachbargrundstlck Nr. 2538
ausserhalb der heutigen Bauzone und kann deshalb nicht ein-
gezont werden. Es wlrde eine unzuldssige Bauzoneninsel ent-




